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INFORME DE COMISARID

A lu Junts General de Accionisias v Direstorio de:
BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL BRIKAPITAL S.A.

En ma cahdad de comisarn prmepal de BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL
BRIKAPITAL S.A., v en cumplimignto de lp funcidn que me asigna el Art 279 ordinal cusne de
Iz Lev de Comparfitas. cimpleme informaries que be exnminado ol edado de situackon finaneern 3]
de diciembre del afic 2008, ¢l estado mtegral do sus operociones, esiado de cambios en el
patrimiomg v estade de fujo de efectivo por el afio gue termind en esa fechp, as) como wun resumen
de bis politicas contables mas importantes v ofrgs notas aclaratorips.

Ha welnido esta revinon, los Hbros: socules de la compatiin v el cumplimiente de las reseluciones
de la Junta de Accianistos por parte de los Admimistradores de ln Compafie

A, RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA POR LOS
ESTADOS FINANCIEROS

La preparacion v presentacion de Jos esados Gnancieros de conformidad con las Mormas
Internacionales de Inforuekn Fiiabciem, ¢s5 responsabilidad de los  admimstracdores de la
Compaftin, asl como el disefio, 1o implementacion v el mantenmmienio de los comrodes inlemaoy
redeviiies para la preparacion y presentacion de dichos estados financieros.

B RESPONSABILIDAD DEL COMISARIO

M1 trabajo en base a pruehas selectvas, ncluye lr revision de g evidencr que soporta las cifras &
revelamiones de los estados Arancieros, meluyd también. la eveluscion de los principios de
contabilidad utilizades, disposiciones legales emitidas en lo Republica del Feusdor v las
eslmmaciones simificotivas efechiadas por la Gerencin relscionsdos con o peresenticion de o
estados fimancieros en general

Adendiendo o dspuesto por 1o Resolueion e, 92-14-30004, en adicidn debs mdicir

(. CUMPLIMIENTO DE RESOLUCIONES

Como resultado de i examen por el periodo ccondmico; en base al bulnce sgeto o oo revisian.
lns transacciones regstradas, se ajustan & las normas legales, estatutarias v reglamentaryes, asi como
lam rerslocmwnes de les juntas de Accionistas v del Durectono enntides en elafio 2018,
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Los libros de actas de Juntas de Accionistas, libro de expedientes, libro de acclones v accionistas,
durante el afio 2018 han sido llavados v se conservan de conformidad con disposiciones legales,

Adicionalmente, he podide venficar que los administradores han dade cumplimiento a las
disposiciones e instrucciones de la Junta General de Accionistas; v que los libros sociales de |a
Compaiia estin adecuadoments manejados:

D. OPINION SOBRE CUMPLIMIENTO

En mi opinidn. los estados financieros mencionados, presentan rizonablemente, en todos los aspectos
sigmificativos, la situacion financiers de BIENES RAICES E INVERSIONES DE CAPITAL
BRIKAFPITAL 5.A., al 31 de diciembre del 2018, el resuliado de sus operaciones y su flujo de
efectivo por el afo terminado en esa fecha, se han realizado de conformidad con las disposicionas
kegules vigenies v a las Mormas Intemacionakes de Informacion Financiera (MITF)L.

E. FROCEMMIENTOS DE CONTROL INTERNO

El trabajo de Comisaria se fo puede realizar a satisfaccion porque fa empresa cuenta con los
docurmentos v comprobantes necesarios de tal forma parn que toda transaccion sea respaldada v
documerntada adecundiamente. En cusnto a los registros contables debo indicar que és1os se encuentran
actualizados v én orden,

Como'se puede deducir del punto anterior, se maneja un plan de cuentas adecuado que permite ¢f
registro de los movimientos por partida doble, duranie @l aito 2018, utilizands o sivems
compatasizado con 1ndos oS pardmetros necesarios para un baen funciomamiento. Todas las cvenias
contahles tienen concordancia con las Mormes Internacionales de Informacion Financiera (NEF).

F. OPINION SOBRE EL CONTROL INTERNO

Con base 2 lo revision efectuade, considero que los controles internos implementados por la
administracion de la Comparia son adecuados, Lo cual ha contribuidoe a un eficiente manejo financiens
¥ admimisgrati v,

G, ESTRUCTURA Y COMPOSICION DEL ACTIV(O:

El Activo tofal de la empresa al 31 de diciembre de 2018 asciende & USD % 11.381.926 v se presenta
un detalle & comtinuacion:

| ¥ ]
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Valor Porcentaje

Activos
Activis Corrientes:

Efectiva Y Equivalentes Al Efectivo 154379 1, 36%
Clientes Por Cobrar b4 I TR 0,83%
Oiras Cuentas Por Cobrar L280KD 1%
Impuestos Cornentes Por Recuperir 11866 06 Y
Servicios Y Owros Pagos Anticipados 345 0%
Tatal Activas Corvientes RES R 2.94%
Activos Mo Comientes:

Progledad Planta Y Equipo 11.047.258 97.06%
Total Activos No Corrientes 11.047.258 97.06%,
Total Actives 11381926 L00,00%,

H. ESTRUCTURA Y COMPOSICION DEL PASIVO:

El Pasivo 1otal de la empresa al 31 de diciembre de 2008 asciende a USD 3 144,356 v se presenta
un detalle o cordinuaciise

Pusivios:

Pasivin corrientes:

Cuentas por Pagar Mo Relscronadas 214 [4.20%
Cuentas Por Pagar Relacionadas S0.BTS 35.24%
Obligsciones Iiscales 18031 | 3.18%%
Total Pasives Corricntes T 05 62,63%

Pasivis Mo Corrientes:
Oblizaciones Largo Plamo 53.951 373
Total Pasivos No Corrieobes 514951 37.37%

Taotal Pasivas 144356 (M), 00
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El Patrimonio de la empresg al 31 de diciembre de 2018 asciende a USD 8§ 11.237.5T0 v se

presenta wn detalle a continuacion:

Patrimonio metn;

Capital Social F1AO0000 1) 08 TR
Foeseérvis KR.a%) 0, 7T9%
Fesulindos acumulados 40.0%a (Ld4%%
Total patrimonio aeto 11.237.5T0 LR

(1Y Con fecha 23 de febrero diel 2018 ¢ realiza mediante eseritura poblica ente la Moteria
Sepunda del Cantdn Quin, el aumento de capital por el valor de USS630,000 dddares al

capital del afio 2007 de USSE0 250,000,

LESTRUCTURA Y COMPOSICION DE RESULTADOS:

En lo referente al Estado de Perdidas ¥ Ganancias, al 31 de Diciembre de 2018 se presenta un

detalle a continuacion:

Ingresos de actividades ondinerias HELRT
(=} Costo de ventas v produceion =
Margen bruto MhH.68T
(=) Giastos Operacionales 93741
(-} Grastos Mo Operscionales B.7a0
Resulisdo en operaciones BiG 210
THros Inpresos 1.082
(-} Crastos Financieros -
(=} 0ros. gastas -
Resultado antes de impuesto a la renta 8$6H7.238
i-1 15% PUT .
(=} Impuesto & |8 renta corriente 19793
(-} Impuesio a Lo renta diferido -
RESULTADD NETO DEL EJERCIC T 076,445
Resultudo del gjercicio.- La utilidad del éjercicie por el pericdo 2018 es de USD 5 676.455
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K. INDICES FINANCIEROS
En cuanto a ln fecha de core de b revision, presents los siguientes indices financieros:
= Capital de Trabajo.-
Capital de Trabajo = Activo Corriente — Pasive Corriente

Capital de Trabajo = 334.668 — 90.405

Capital de Trabajo = 244,263

LA empresa presenta on capital de trabajo por 1SS 244,263 lo cual ze puede expresar que

I3 EMPresa uss rcirss propios pian findnclir sus actividades relacionadas con ¢l giro del
negocio ¥ no b incurrido en préstamos § terceros o institociones firancicras.

»  indice de Liguider -

Activa Corriente

Indi =

ndice de Liquidez Pasivo Corriente
o o 334.668
Indice de Liquidez = 90405

Indice de Liguidez = 3,70

La capacidad potencial para stender las obligaciones fimancieras a corto plazo es de USD § 370
cemtavos por cada dolar gue se debe o los acreedores, el resuliade obtenido da émtender que la
empress puede atender sus obligaciones a corto piazo opomunmenle.

s Indice de Endendamiento -

Indice de Endeuwdamiento = M
Patrimonia
144.356
Indice de Endeudami g
P R T 39e 0

Indice de Endeudamients = 0,013

Poe cadn umidad monelana aporada por los socios, se obtiene LUSDE D013 cemavos de

financimmento de terceros, lo que implica tener un nivel bajo de endeudamiento en relacion al
BT TR
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*  [ndice de Solvencia.-

findice da-bod - Parrimonio
e RSN VETICR ™ o ton Taita)
11.237.570

Indice de Solvencia = 11aR192¢

Indicede Solvencia = 0,9873

El 98.73% del Activo, esth cubierto por ¢l aporte de los socios es decir que |a empresn es
salvente y puede atender con sus fondes propios posibles litigios, deudas entre otras,

= Margen de Renfabilidad -

{redlioad Neto

Margen de Rentabilidad = e Wi

M de Rentabilid d—ﬁ?&“lj
argen de Rentabilidad = gooers

Margen de Remtabilidad = 70%

La rentabilidad de la empresa es del 70% aproximadamente lo cual se puede expresar gue por
cada dislar que 1o empresa veade tiene de genancia 0, T cenlavos aproximadaments,
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L. REGISTROS CONTABLES LEGALES

En cuonte se refiere & la documentacion contable, fininciera v legal, duranie el afio 2008 han sido
Hevados v se conservan de conformudad con disposiciones legales, por lo tanto considern on
wrminos generales que la Compafiia cumple con todos los reguerimientos que determinan la
Superintendencia de Compafias, el Servicio de Rentas Internas v ¢l Codigo de Comercio, entre
OIros, CICHAnto 3 50 COIRETVATIN V Proceso eeme.

Una vez analizado en el presente mfoeme, bnactividad admimistrativa y contable de ln empresa, asi
como, Su situackim v estructura financiern. recomiends a la Junts General de Accionisas, aprobar
en todis sus partes los Estados Financweros de BIENES RAICES E INVERSIONES DE
CAPITAL BRIKAPITAL SA., que presenta In Gerencm

G, 10 die Abeil de 20159

Aupiliiorg C'FA
1T 13RA30D



